Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
Prospektu: Marzec 2025
Zadanie inwestycyjne nr 3
(BUD SB 1)

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper .
P Sledzik Smolicki VP Invest Development Spotka Komandytowa

KRS: 0000261578

Adres UL. Trakt Lubelski 144 lok 3
04-790 Warszawa

Numer NIP i REGON 118 186 12 54 140662764

Numer telefonu 509 019 692

Adres poczty elektronicznej biuro@grupavp.pl

Numer faksu

. . www.zielonywawer.pl
Adres strony internetowej
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Trakt Lubelski 144, 04-790 Warszawa



mailto:biuro@grupavp.pl
http://www.zielonywawer.pl/

Data rozpoczecia 28.11.2018

. . 21.07.2021
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Dzieciota 20, 04-988 Warszawa

Data rozpoczecia 16.06.2021

. . 03.08.2023
Data wydania decyzji 0

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Trakt Lubelski 144, 04-790 Warszawa
Data rozpoczecia 10.12.2011
03.08.2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego®

Warszawa, ulica Stowicza, dz. 53/4, ob. 8-02-02

Numer ksiegi wieczystej

WA6M/00503029/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Brak

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkow
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
zagospodarowania

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana
jest przedmiotowa nieruchomos¢ nie ma
uchwalonego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego,
budowa w oparciu o zasady dobrego
sasiedztwa. W dniu 01.06.2021 .
zostata wydana decyzja o Warunkach
Zabudowy nr 16/2021. W dniu 30
czerwca 2022 roku zostala wydana

decyzja zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenie na
budowe, znak: UD-XIV-

WAB.6740.66.2022.PBE 0 numerze
57/2022 wydana z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy na spolke
Sledzik ~ Smolicki ~ VP Invest
Development. W dniu 23 maja 2025 r
zmieniono ostateczng decyzj¢ opisang
powyzej na Decyzje Nr
53/WES/PB/2025/Z zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu i
projekt  architektoniczno-budowlany
sporzadzony w zakresie
projektowanych zmian.

Reklama inwestycji zgodnie z zapisem §
12 punkt 1 Umowy Deweloperskiej.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.

2)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu Brak planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Brak planu
objetego przedsiewzigciem Maksymalna i minimalna intensywnos¢
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
.. . Brak planu
Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

. ) ) ) .| Brakplanu
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

. .| Brakplanu
Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

8 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.

. _ Brak planu
Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

. ) Brak planu
Wymagania dotyczace ochrony innych

terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

.. , ) Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

. ) . Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu Brak planu
. . | Brakplanu

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ Brak planu
zabudowy

.. . Brak planu
Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej, na dziatce nr
ewid. 53/4 w obrgbie 8-02-02,
potozonej przy ul. Stowicza na terenie
dzielnicy wesota m.st Warszawy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki — od
55mdo9m.

Szeroko$¢ elewacji frontowej: od ul.
Stowiczej od 8 m do 14 m.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach projektowanego
budynku dwuspadowy, wielospadowy
lub ptaski o kacie nachylenia potaci
dachowych od 3° do 40°, wysoko$¢
gtownej kalenicy max. 10 m ( od
rz¢dnej terenu istniejacego), uktad
potaci dachowych oraz kierunek
gtownej kalenicy dachu
réwnolegty/prostopadty do frontu
dziatki (od ul. Stowiczej); wymaganie
potaci dachowych nie dotyczy potaci
nad lukarnami, wykuszami, tarasami,
wejsciami, garazami wbudowanymi w
bryle budynku, werandami i ogrodami
zimowymi

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie
wyznacza si¢ ze wzgledu na ksztatt
dziatki

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy kubaturowej w stosunku do
powierzchni dziatki: od 8% do 25%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie
jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkoéw wodnych wg art. 75

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z
2020 ., poz. 1219 ze zm.)

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w
otulinie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego i w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

g = Nie dotyczy
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektoéw podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na
odrebnych

podstawie przepisow

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacji inwestycji: wjazd
od ul. Stowiczej

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Planowana inwestycja bedzie
podiaczona do istniejacej miejskiej sieci
inzynieryjnej wg umow zawartych
miedzy wlasciwg jednostka
organizacyjna, a wnioskodawcg (art. 61
ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w zakresie:

uzytkowania

wodociagow,
Kanalizacji,
Energii elektrycznej,
Gazu.
Informacje dotyczace . .
przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowania | a1
promieniu 1 km od terenu przestrzennego
objetego przedsigwzigciem ) .
deweloperskim lub studium uwarunkowan i kierunkow | brak
zadaniem inwestycyjnym?, zagospodarowania przestrzennego
zawarte w: gminy
decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu brak
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach ograniczonego brak

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego 1| prak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢| p gk
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | gk
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | prak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | peai
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | pea)
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji| p q,
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | prak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | prak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja 53/WES/PB/2025/Z
Z dnia 23 maja 2025 r,
Prezydent m.st. Warszawy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgloszenie do PINB

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.09.2027 r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Pozwolenie na budowe obejmuje
budowe:

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami
8m




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-I1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wiasne, srodki wplacane przez
finansowych — kredyt, $rodki wtasne, | klientdw na rachunek powierniczy
inne

przedsigwziecia W tepui h istvtuciach
deweloperskiego lub zadania nastepwjacychh - - Instytucjac .

. ; finansowych (wypelnia si¢ w przypadku | Nie dotyczy
inwestycyjnego kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy prowadzony w
Mazowieckim Banku Spoétdzielczym z
siedzibg w Lomiankach

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | ?
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac.

3. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkoéw pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.
Kontrola obejmuje sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania $§rodkow przez Dewelopera,

e) wydatkowanie srodkow wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania §rodkow,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,




g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy
w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

K) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyl okreslony w harmonogramie
etap realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

- wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

- udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

- uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia
o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 3 lit. d, f, g, i oraz j, sa wykonywane
na podstawie o§wiadczen dewelopera.

Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych bank przeprowadza czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w ust. 3 lit. a, b, d oraz f-k, oraz przeprowadza
weryfikacje posiadania przez dewelopera:

- decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, oraz

- za§wiadczenia o samodzielnosci.

4. W przypadku:

- negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 3 lit. a, c-e oraz h,

- braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w ust. 3 lit. f, g oraz j,

- wszczecia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadtos$ciowego, o ktorym mowa w ust. 3 lit. b

bank wstrzymuje wyptate srodkow pienigznych i wyznacza deweloperowi termin
na usunigcie nieprawidtowosci.

Bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wytacznie po usunigciu
nieprawidtowosci, o ktorych mowa w ust. 4.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkdéw pienieznych,
takze w zakresie szerszym niz okreslony.

5.W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci po otrzymaniu o§wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

6.Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadto$ciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177) lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177).
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https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18208902?unitId=art(298)&cm=DOCUMENT

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w
Lomiankach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP
(do 30.10.2025 .)

Il ETAP
(do 30.11.2025 r.)

111 ETAP
(do 30.03.2026 r.)

IV ETAP
(do 30.05.2026 r.)

V ETAP
(do 30.07.2026 r.)

VIETAP
(do 30.07.2026 r.)

VII ETAP
(do 30.10.2026 r.)

VIII ETAP
(30.09.2027 r.)

20%

Zakup gruntu 80 %,

Prace projektowe,

Pozwolenie na budowe,

Geodezyjne wytyczenie budynkow,
Wytyczenie zdjecia humusu,
Wykonanie ogrodzenia placu budowy.

20%

Zakup gruntu 20 %

Wykonanie zaplecza budowy,

Wykonanie wykopu bez zasypek,
Wykonanie fundamentéw pod budynek,
Wykonanie utwardzenia drogi dojazdowej,
Zakonczenie stanu zero.

10%

Zakonczenie konstrukcji przyziemia,

Wykonanie konstrukcji kondygnacji (parter) bez $cian dziatlowych,
Wykonanie stropu nad parterem.

10%
Wykonanie konstrukcji kondygnacji pi¢tra bez $cian dziatowych,
Wykonanie stropu nad pigtrem.

10%
Montaz okien.

10%
Wykonanie instalacji elektrycznej,
Wykonanie dachu (bez ocieplenia),

10%

Wykonanie tynkéw wewnetrznych,
Wykonanie instalacji hydraulicznej bez CO.
Ocieplenie budynku (bez elewaciji).

10%

Wykonanie elewacji zewnetrznej z obrébkami blacharskimi,
Ocieplenie dachu,

Wykonanie wylewki,
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Zaswiadczenie o braku sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczenia budowy z
PINB.

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji, z tym, ze w przypadku, gdy stawka podatku
od towarow i ustug ulegnie zmianie, wskazana w ustgpie 1 niniejszego paragrafu
kwota brutto obejmujaca podatek od towaréw i ustug, okreslona zostanie wedtug
stawki tego podatku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”):

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktérych mowa w art. 35;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami  zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikami, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

Warunki, na jakich moz_na_l OdSt_%Pié ~ | 3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

maja 2021 r. o ochronie praw 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
nabywey lokalu mieszkalnego lub ze_ﬂra,cznikach, na podstawie ktéorych zawarto umowe dewe_loperskq sg
domu jednorodzinnego oraz niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

Deweloperskim Funduszu 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
Gwarancyjnym deweloperska, nie zawiera danych informacji okre§lonych we wzorze

prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym w tej umowys;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1
lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
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10) w przypadku nicusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania upadto$ci na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe;

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do tresci

art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej;

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa Uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ nabywcy
srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

Ponadto:

1) stosownie do § 3 Umowy deweloperskiej w cenie zawarty jest podatek
VAT, ktory w odniesieniu do sprzedazy lokali mieszkalnych i pomieszczen
przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8%, strony ustalaja, ze w
przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych,
odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie
obowigzywania Umowy, cena wyliczcona w § 3 Umowy ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie
zwickszeniu w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towarow i
ustug VAT, Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od
niniejszej umowie w terminie 14 dni od dnia powiadomienia go przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw i ustug VAT, ale nie
po6zniej niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia umowy przeniesienia
wlasnos$ci. Deweloper zobowiazuje si¢ do poinformowania Nabywcy o
zmianach w zakresie wysokos$ci podatku VAT w terminie do 30 dni od dnia
ich wejscia w zycie. Przy czym o$§wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu
od Umowy Deweloperskiej z wyzej wymienionej przyczyny bedzie
skuteczne, jesli bedzie zawieraé zgode na wykreslenie roszczenia 0
przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozona w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi;

W  przypadku odstapienia Kupujacy zobowiazany jest dotaczy¢  do
oswiadczenia o odstagpieniu o$wiadczenie, z notarialnie poswiadczonymi
podpisami, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczen z
tytutu zawartej umowy deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
inwestycji.

Inne zapisy wynikajace z aktu notarialnego — umowy deweloperskie
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czegsci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spotdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
22021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiemu Bankowi Spétdzielczemu w
Fomiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spotdzielczy z siedzibag w Lomiankach korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

oD

Plan osiedla

Rzut budynku (parter i pi¢tro)

Wzér umowy deweloperskiej
Specyfikacja stanu deweloperskiego
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